KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,

jéljempéana kaupunki

Finnpark Parkisto Oy (y-tunnus 3455228-4)
c/o Finnpark Oy (y-tunnus 0155063-7)
PL 15, 33211 Tampere,

jaljempana ostaja

KAUPAN KOHDE

Tontti Tampere-103-32-1 (kiinteistétunnus 837-103-32-1).

Tontin pinta-ala on 4725 m2.

Tontti on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten seka yleisten pysakaintilaitosten
korttelialuetta (KPY-2).

Tontin kokonaisrakennusoikeus on 19 000 k-m?.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontilla sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat eivat

kuulu kaupan kohteeseen.

KAUPPAHINTA

Viisimiljoonaa kaksisataayhdeksankymmentétuhatta satakaksi (5 290 102) euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta 5 290 102 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden
viikon kuluessa siitd, kun kaupunki on paatékselldan hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja
paatds on saanut lainvoiman ja kun kaupunki on paatokselldan hyvaksynyt sijoituksen
ostajan sijoitetun vapaan oman pddoman rahastoon (SVOP) ja paatos on saanut

lainvoiman.



Kauppahinnan maksun viivastyessé sovitusta erdpaivéastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemallad prosenttiyksikolla eli 1.7.2024 alkaen 11,5.
prosenttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvit ostajalle, kun kauppahinta

mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot ja maksut
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seké kaupan kohteen hoito- ja ylldpitokustannuksista siita lahtien, kun
omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle. Vastuu kiinteistoverosta maaraytyy

kuitenkin kiinteistoverolain mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset

Kaupan kohteena oleva tontti myydaén vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista

rasituksista.

Todetaan, ettd kaupan kohteena oleva tontti on vuokrattu Kiinteisté Oy Hameenpuistolle
(y-tunnus 3222648-5). 10.12.1998 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella 30.11.2038
asti (laitostunnus 837-103-32-1-L1). Maanvuokrasopimus oikeuksineen ja
velvollisuuksineen siirtyy sellaisenaan ostajalle kaupan mukana. Ostajalle kuuluu
vuokratulot 1.1.2025 lukien.

5. Rasitteet, kdyttdoikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena olevaan tonttiin kohdistuvat rasitteet, kaytttoikeudet ja -rajoitukset
iimenevat tontin kiinteistérekisteriotteelta.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote
4. kaavakartta ja -maaraykset

5. 10.12.1998 allekirjoitettu maanvuokrasopimus



Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on tutustunut 10.12.1998 allekirjoitettuun maanvuokrasopimukseen
ja sen ehtoihin. Ostaja on verrannut naita seikkoja tontista esitetyistad asiakirjoista

saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Rakennushankkeen toteuttaminen
Ostaja vastaa mahdollisten tulevien rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien maape-
ratutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistd hankkeiden toteuttamiseen

liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdméassa
laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperassd mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvdat, asfaltoinnin,

perustukset ja muut vastaavat.

8. Maaperén pilaantuminen
Ostaja vastaa kustannuksellaan kaupan kohteena olevan tontin maaperésta
mahdollisesti I6ytyvasta pilaantuneesta maa-aineksesta seka sen puhdistamisesta.
Mikali on kuitenkin osoitettavissa pilaantumisen tapahtuneen ennen Kiinteisté Oy
Hameenpuiston vuokraoikeuden alkamista kaupungin hallintaoikeuden aikana, vastaa
kaupunki lainsdadanndn tarkemmin maaritellyn ylemman ohjearvon ylittavalta osalta

maaperasta I6ytyneen pilaantuneen maa-aineksen puhdistamisesta.

9. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtavista kuten
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdadetaan

riippumatta siitd, onko katu luovutettu yleiseen kaytt6on vai ei.

10. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa
perustaa rasitteet kaupungin hyvéksi. Tama kauppakirja siséltda ostajan valtuutuksen
rasitteen perustamista varten. Alueen omistajalle korvataan edelld mainituista

toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Lisaksi kaupungilla tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella

maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitéa niitd edellyttden, etteivit ndma esta



eivatka rajoita tontin asemakaavan eivitka tdméan sopimuksen mukaista toteuttamista

eivatkd kayttoa.

Ostaja on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan varaamaan ja luovuttamaan tontille
rakennettavasta rakennuksesta yleistd séahkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolle
tarkoitukseen soveltuvan, enintddn 30 m?:n suuruisen tilan tai luovuttamaan
korvauksetta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintddn 36 m?:n suuruisen
sopivan alueen erillistd muuntamorakennusta varten. Taté varten saadaan tontille

kaupungin hyvaksi perustaa tarvittava rasite.

11. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonliséverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtya ostajalle.

12. Lainhuudatuskustannukset ja kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteena olevan tontin lainhuudatuskustannuksista vastaa ostaja. Ostaja

maksaa myos puolet kaupanvahvistajan palkkiosta.

13.Irtaimen kauppa
Tata kauppaa ei seuraa irtainta omaisuutta eikd eri sopimustakaan siita ole tehty.

14. Riitojen ratkaiseminen
Tasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

karajaoikeudessa.

Tama kauppakirja sitoo ostajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
paatoksellaédn hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatds on saanut lainvoiman ja kun
kaupunki on paatokselldédn hyvaksynyt sijoituksen ostajan sijoitetun vapaan oman
padoman rahastoon (SVOP) ja paatdés on saanut lainvoiman. Sen varalta, ettei ndin
tapahtuisi, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella ole kaupan raukeamisen johdosta

toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.
Mikali tata luovutusta koskeva pééitos ei ole saanut lainvoimaa 31.3.2025 mennessa,
kuuluu kohdassa 4. mainitut vuokratulot ostajalle lainvoimaistumista seuraavan

kuukauden 1. paivasta lukien.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle



ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tampereella marraskuun 19. paivana 2024

TAMPEREEN KAUPUNKI
Valtuutettuna:

Virpi Ekholm
kiinteistdjohtaja

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tdyttdamaan. Paikka ja aika edella
merkityt.

FINNPARK PARKISTO OY

Mikko Paavola

toimitusjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, etta kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm luovuttajan puolesta
seké Mikko Paavola luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet tdmén
luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etté luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sédadetylla tavalla.

Tampereella marraskuun 19. paivand 2024

Satu Franssila

toimitusinsindori, tunnus 8375/6



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
12.11.2024

Valtuutetaan kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm Tampereen kaupungin
puolesta allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen ehdollinen
kauppakirja:

MYYJA Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jaliempana kaupunki

OSTAJA Finnpark Parkisto Oy (y-tunnus 3455228-4)
c/o Finnpark Oy (y-tunnus 0155063-7)
PL 15, 33211 Tampere,
jaliempana ostaja

KAUPAN KOHDE Tontti Tampere-103-32-1 (kiinteistotunnus 837-103-32-1).
Tontin pinta-ala on 4725 m2.
Tontti on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten seka yleisten
pyséakdintilaitosten korttelialuetta (KPY-2).
Tontin kokonaisrakennusoikeus on 19 000 k-m2.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontilla sijaitsevat rakennukset ja ra-
kennelmat eivéat kuulu kaupan kohteeseen.

KAUPPAHINTA Viisimiljoonaa kaksisataayhdeksankymmentéatuhatta satakaksi
(56 290 102) euroa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontilla sijaitsevat rakennukset ja ra-
kennelmat eivat kuulu kaupan kohteeseen.

MUUT KAUPPAEHDOT Valtuutetun maaraamat.

TAMPEREEN KAUPUNKI

Iu!a !li-!ajala !

konsernijohtaja
Postiosoite Kayntiosoite ~ Puhelin Faksi Sahkaposti ja kotisivu
PL 487 Frenckellinaukio kirjlaamo@tampere.fi
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